beglaubigte Abechrift

Eingegangen

18. JULI 1997

Ur.-Nr, 477/198‘: G

ausverw.-Immob.
M. Th. Bbssen

Verhandelt zu Jiichen am 5. Jmum 4‘3?5

Vor mir, dem unterzeichneten
Dr. Frank G&6r gens
Notar mit dem Amtssitz zu Jichen,

erschienen:

bl Goodacindhe | habonorh ity o o e

l. Herr

r

hier handelnd als Vertreter ohne Vertretungsmacht
fir die Gesellschaft in Firma Dr. Robert Dornfeld
Treuhand-Aktiengesellschaft Steuerberatungsgesell-
schaft, Parkstr. 29, 5000 KSln 51, diese Gesell-
schaft wiederum handeind als Bevollmdchtigte fiir
die in der Anlage I zu dieser Urkunde aufgefiihrten

Beteiligten aufgrund der dort bezeichneten Voll-

machten,
2. Herr Eberhard Liesegang, Immobilienkaufmann, ge-
schdftsansdssig zu 4048 Grevenbroich 1, Auf der

Schanze 9, hier handelnd im eigenen Namen sowie als
Bevollmédchtigter fir Herrn Rudolf Philip Hiiskes,
Wirtschaftsberater zu Neuss aufgrund Vollmacht in
der Urkunde Nr. 629/1983 des Notars Werner Zarnekow

" i’ in Jichen, welche mir in Urschrift ohne Widerrufs-

vermerk vorlag, von welcher entgegen der Anweisung
in der Urkunde keine Vollmacht erteilt worden ist
und von welcher eine beglaubigte Abschrift zu
dieser Urkunde genommen wird,

die Herren Liesegang und Hiiskes handelnd im Ge-
sellschaftsverhiltnis birgerlichen Rechts,

dem Notar beide von Person bekannt.



Der Notar bestdtigt, das ihm die 2u l. genannten
Vollmachten jeweils in Ausfertigung ohne Widerrufs-
vermerk vorgelegen haben Die Vollmachten sind ge-
richtsbekannt. Die Beteiligten verzichten daher auf
Beifligung beglaubigter Abschriften dieser Vollmachten.

Die Erschienenen erkldrten, handelnd wie angegeben,
zur Beurkundung nachfolgenden

Teilungsvertra g :

Inhaltsiibersicht:

Abschnitt I bis IV

Teilungserklédrung;

Begrindung der Haus- und Heizungsordnung sowie
des Verwaltervertrages;

sonstige Erkldrungen;

Anlage A:

Gemeinschaftsordnung

§ 1 - Begriffsbestimmungen

§ 2 - Art und Umfang der Nutzung

§ 3 - Ubertragung des Eigentums

§ 4 - Instandhaltung und Instandsetzung

§ 5 - Versicherungen '
§ 6 - Wideraufbau

§ 7 - Anzeigepflicht und Besichtigungsrecht
§ 8 - Mehrheit von Berechtigten

§ 9 - Entziehung des Sondereigentums

§ 10 - Instandhaltungsriicklage

§ 11 - Zahlungsverpflichtung

§ 12 - Wirtschaftsplan

§ 13 - Eigentﬁmerversammlung

§ 14 - verwalter

§ 15 - sonstige Erklirungen



Anlage B:

Haus- und Heizungsordnung

Anlage C:

Verwaltervertrag

Abschnitt I

§ 1

Grundstiick

Die in der Anlage I zu dieser Urkunde aufgefiihrten
Beteiligten sind bzw. werden Miteigentiimer des im
Gruﬁdbuch des Amtsgerichts Neuss von Lank Blatt 306
verzeichneten Grundbesitzes
Flur 5, Flurstiick 254, Hof- u. Gebdudefliche,
MihlenstraBe 3 - 11,
groB8 1942 qm.

Auf diesem Grundbesitz errichten die Beteiligten als
Bauherren eine Anlage mit féﬂ' Wohnungen und 41
PKW-Abstellpldtzen in der Tiefgarage.

Dieses gesamte Bauvorhaben gilt als Grundstiickseinheit
im Sinne des WEG vom 15.3.1951.

Die nachstehend gebildeten Miteigentumsanteile errech-
nen sich nach dem Verh&ltnis des Gesamtaufwandes aller
Sondereigentumseinheiten zum Gesamtaufwand der jewei-
ligen Einzeleinheit.
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§ 2

Bildung von Sondereigentum

Die Beteiligten beschrinken zur Begrindung von Woh-
nungs- bzw. Teileigentum ihr Eigentum an dem in § 1
ndher bezeichneten Grundbesitz unter Aufteilung in
Miteigentum in der Weise, das mit jedem Miteigentum
das Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen
Wohnung (Wohnungseigentum) bzw. an nicht zu Wohn-

zwecken dienenden Riumen (Teileigentum) wie folgt
verbunden ist:

1fd. Nr. des Art Miteigentumsanteil
Son@ereigentums in 1.000.000
gem.Abgeschlossen-
heitsbescheinigung
1 W 36.577
2 W 28.718
3a W 29.719
3b W 16.288
4 W 28.433
5a W 25.797
5b W 18.209
W 28.433
W 43.579
W 17.002
W 40.291
10 W 25.289 '
11 W 40,291
12 W 25.289
13 W 43,579
14 W 17.002
15 W 39.863
16 W 25.289
17 W 39.863
18 W 25.289
19 W 44,722
20 W 17.002
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21 W 40.291
22 W 25,289
23 W 40.291
24 W 25,289
25 W 28.874
26 W 37.349
27 W 28,587
28 W 44.675
29 W 28.587
30 W 44.244
Wohung = W

Zu jedem Sondereigentum gehdrt ein Kellerraum, der im
Auftellungsplan mit derselben Nummer bezeichnet ist
wie die betreffende Sondereigentumseinheit,

Die Sondereigentumseinheiten sind jeweils in sich
abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. (2) WEG und in dem
erstellten Aufteilungsplan, ‘der als Anlage II zu
dieser Urkunde genommen ist, mit den entsprechenden
Nummern gekennzeichnet. Er 1ist 3jedoch nicht mit
auszufertigen,

Der nach § 7 Abs. (4) Ziffer 1 WEG von der Baubehorde
2u genehmigende Aufteilungsplan sowie die nach § 7
Abs. (4) ziffer 2 WEG erforderliche Bescheinigung der
Baubehdrde liegen vor und sind ebenfalls als Anlage

2ur Urkunde genommen. Sie sind jedoch nicht mit
auszufertigen.

§ 3

Einigung iiber die Zuweisung der einzelnen Sondereigen-

tumseinheiten




Die Beteiligten sind dariiber einig, daB die in der
Anlage I bezeichneten Sondereigentumseinheiten den in
der Anlage I jeweils aufgefiihrten Berechtigten in dem
in der Anlage I jeweils bezeichneten Beteiligungsver-
hdltnis untereinander zugewiesen werden. Sie sind Uber
den entsprechenden Eigentumsﬁbergang einigq.

§ 4

Gemeinschaftsordnung

Das Verh&dltnis der Zukiinftigen Wohnungseigentiimer
bestimmt sich grundsdtzlich nach den §§ 10 bis 29 WEG.
In Abweichung und Ergdnzung dieser Vorschriften wird
jedoch gemds § 10 Abs. (2) WEG als Inhalt des Sonder-
eigentums die als Anlage A zu dieser Urkunde genommene
Gemeinschaftsordnung bestimmt.

In Abweichung und Ergdnzung der vorbezeichneten
Gemeinschaftsordnung wird folgendes weitere verein-
bart:

l. Die gemds § 10 Abs.(3) der Gemeinschaftsordnung
jéhrlich zu leistende Instandhaltungsrﬁcklage
betrdgt DM 9,005 je 1/1.000.000 Miteigentumsanteil.

2. Zum ersten Verwalter im Sinne des § 14 Abs.(1l) der
Gemeinschaftsordnung werden bestellt
Herr Eberhard Liesegang, Immobilienkaufmann, und
Herr Rudolf Philip Hiiskes, Wirtschaftsberater,
beide geschéftsanséssig zZu Grevenbroich, im Gesell-
schaftsverhiltnis birgerlichen Rechts,
und zwar auf die Dauer von 5 Jahren ab dem Tage der
Abnahme des ersten Sondereigentums im Gesamtobjekt
Grevenbroich, Lindenstrase.



§ 5
PKW-Abstellplatze

hinsichtlich der oberirdischen PKW-Abstellplitze
folgendes vereinbart:

Den Sondereigentiimern wird im Wege des Sondernut-
zungsrechtes gemig § 15 WEG das alleinige Nutzungs-
recht an einem PKW-Abstellplatz wie folgt zugewiesen:

Sondereigentumseinheit Zugewiesene(r)
gem.Abgeschlossenheitg- Stellplatz/-platze
bescheinigung Nr.
L * 1
2 2
3a 3a
3b 3b
4 4
5a 5a
5b 5b
6 6
7 7a und 7b
8 8
9 S
10 10
11 lla und 11p
12 12
13 13a und 13b
14 14
L5 15a und 15b
l6 16
17 17a und 17p
18 18
19 19
20 20
21 2la und 21p

22 22



23 23a und 23b
24 24
25 25
26 26
27 27
28 28a und 28b
29 29
30 3oa und 30b

Die Lage der einzelnen Stellpldtze ergibt sich aus dem,
als Anlage zu dieser Urkunde genommenen Abgeschlossen-
heitsplédnen,

Die Kosten der Instandhaltung und Unterhaltung des
jewéiligen Stellplatzes trigt der betreffende Sonder-
nutzungsberechtigte selbst.

Die Instandhaltungs- und Unterhaltungskosten der
gesamten Zufahrtswege von der 6ffentlichen Strase
MihlenstraBe zu den PKW-Abstellplitzen trdgt die
Gesamtheit der Sondernutzungsberechtigten, und zwar
mit der MaBgabe, das jeder Sondernutzungsberechtigte
anteilig diese Kosten zu tragen hat nach dem Verhilt-
nis aller Abstellpldtze zu den einzelnen jeweils
Zugewiesenen Abstellplidtzen.

§ 6

Grundbucherkldrungen

(1) Die Beteiligten bewilligen und beantragen zu
Lasten des in § 1 dieser Urkunde bezeichneten
Grundbesitzes in das Grundbuch einzutragen:

a) die Teilung des Grundbesitzes in Sondereigen-
tumsrechte gemds8 § 2 dieser Urkunde und deren

eigentumsmiBige Zuweisung gemd3l § 3 dieser
Urkunde,



b) die Bestimmungen der §§ 4 und 5 in Verbindung
mit den §§ 1 bis mit 15 der als Anlage A 2zu
dieser Urkunde genommenen Gemeinschaftsordnung
als Inhalt des Sondereigentums.

(2) Der Grundstiickseigentiimer ermdchtigt die Notare
Werner Zarnekow oder Dr. Frank Gérgens oder deren
jeweiligen amtlich bestellten Vertreter, Antrage
aus dieser Urkunde denm Grundbuchamt 2zy stellen,
sle getrennt oder eingeschridnkt zu stellen und sie

in gleicher Weise auch wieder zuriickzuziehen.

(3) Die Beteiligten bevollmichtigen
a) Herr Norbert Creutz, Birovorsteher zu Jiichen,

b) Frau Margarete Lang geb.Schade, Blirovorsteherin
Zu Jiichen,

und zwar einen jeden von ihnen allein wunter
Befreiung von § 181 BGB, alle nach Ansicht der
Bevollmdchtigten zur Durchfiihrung, Erganzung und
Abanderung dieser Urkunde erforderlichen Erklirun-
gen, Eintragungsbewilligungen und Antrdge fir die
Beteiligten abzugeben und entgegenzunehmen.

§ 7

Kosten

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbun-
denen Notar- und Gerichtskosten tragen die Wohnungs-
bzw. Teileigentiimer im Verhdltnis ihrer Miteigentums-
anteile zueinander.

Es wirgd Gerichtsgebiihrenbefreiung beantragt gemi8 dem
Gesetz vom 30.5.1953 und versichert, daB8 die Voraus-
Seétzungen dieses Gesetzes vorliegen,



- 10 -

Abschnitt IT

Haus- und Heizungsordnung

Die Haus- und Heizungsordnung ist als Anlage B 2zy
dieser Urkunde genommen. Die Bauherren, vertreten wie
angegeben, vereinbaren untereinander diese Haus- und

Heizungsordnung undg erkennen ihren Inhalt als fiir sich
verbindlich an.

Abschnitt III

Verwaltervertrag

Die Bauherren, vertreten wie angegeben,einerseits und
die  Gesellschaft blrgerlichen Rechts, bestehend aus
den Herren Eberhard Liesegang, Immobilienkaufmann zZu
Grevenbroich, und Rudolf Philip Hiiskes, Wirtschaftsbe-
rater zu Neuss, vertreten durch Herrn Eberhard Liese-
gang, andererseits schlieBen untereinander den Verwal-

tervertrag, der als Anlage C zu dieser Urkunde genom-
men ist.

Abschnitt IV

Sollte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam oder
widerspriichlich sein oder werden, so wird dadurch die
Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt.
Die unwirksame oder widerspriichliche Bestimmung ist so
auszulegen oder von dep Beteiligten so zu ersetzen,
Wie es dem mutmaBSlichen Willen der Beteiligten wiirde
entsprochen haben, wenn sie die Unwirksamkeit oder
Widersprﬁchlichkeit erkannt hédtten, wobei Sinn und
Zweck der Gesamtheit aller Bestimmuﬂgen dieser Urkunde
2u berﬁcksichtigen sind.
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Diese Niederschrift wurde den Beteiligten in Gegenwart
des Notars vorgelesen, von ihnen genehmigt und wvon

ihnen und dem Notar eigenhdndig wie folgt unter-
schrieben:

by s

_4‘@2(“ L Nl
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Anlage A

bestehend aus den Seiten 1l bis mit 22
zu UR,=-Nr, fb‘}/198§¥des Notars Dr. Frank Gérgens /

in Jiichen Ay h / éw

Gemeinsch aftsordnuy ng ﬁrt

Bestimmungen {iber das Verhdltnis
der Sondereigentiimer untereinander

und iber die Verwaltung der Sondereigentumseinheiten

(1) a)

b)

c)

d)

sowie der Nebenanlagen

§ 1

Begriffsbestimmungen

Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an
einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigen-

tumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum,
zu dem es gehért.

Teileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu
Wohnzwecken dienenden Rdumen in Verbindung mit
dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftli-
chen Eigentum, zu dem es gehdrt.

Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick
sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen der
Gebdulichkeiten, die nicht im Sondereigentum
oder im Eigentum eines Dritten stehen.

Sondereigentiimer

Die Wohnungs- und Teileigentiimer werden im
folgenden auch kurz "Sondereigentiimer” genannt,



(2) Gegenstand des Sondereigentums
Gegenstand des Sondereigentums sind die in ab-
schnitt I § 2 dieser Urkunde, 2zu welcher diese
Gemeinschaftsordnung als Anlage genommen worden
ist, bezeichneten Raume sowie die 2u diesen Riumen
gehdrenden Bestandteile der Gebdulichkeiten, die

- verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden kdnnen,
ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum
oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines
anderen Sondereigentiimers Uber das nach § 2 dieser

Gemeinschaftsordnung Zuldssige Mag hinaus beein-
trdchtigt oder die duBere Gestaltung der Gebdu-
lichkeiten verindert wird. 1In Ergédnzung dieser
Bestimmung wird festgelegt, dag zZum Sondereigentum
gehodren:

a) FuBbodenbelag und Deckenputz der im Sonder-
eigentum stehenden Raume,

b) nichttragende Zwischenwinde, ausgenommen
Trennwédnde zwischen Sondereigentumseinheiten,
¢) Innentiiren undgd Innenfenster ger im Sonder-

eigentum stehenden Raume,

d) Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im
Sondereigentum Stehenden Riunme, soweit sie
nicht gemeinschaftlichen Gebrauch der Sonder-
eigentiimer dienen; danach stehen im Sonder~
eigentum insbesondere Wasch- und Badeeinrich-
tungen innerhalb einer Wohnung, Wandschraianke,
Heizungskdrper sowie die gzy- und Ableitungen
der Versorgungs- und Entwésserungsanlaqen jeder
Art von den Hauptstrdngen an, soweit solche
Gegenstidnde vorhanden und wesentliche Bestand-
teile des Grundstiicks sind,

e} Balkone, Loggien und Dachterrassen,

£) SondereigentumsabschluBtﬁren,

9) Roll&den.




(3)

(1)

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind

die R&dume und Gebdulichkeiten, die nicht nach

vorstehender Ziffer (2) zum Sondereigentum erklirt

sind, sowie der Grund und Boden, Gebdudeteile, dje

fir den baulichen Bestand oder die bauliche

Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und

Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch

der Sondereigentiimer dienen, selbst wenn sie sich

im Bereich der inm Sondereigentum stehenden Rdume

befinden.

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehéren insbeson-

dere:

a) die Trennwidnde zwischen Sondereigentumseinhei-~
ten,

b) AuBenfenster,

c) die AuBenflure, Treppenanlagen und Eingangswe-
ge,

d) die Gartenanlagen,

e) Waschkiichen, Trockenriume im Keller sowie die
HausanschluBkeller und die Kinderwagen- und
Fahrradabstellplétze im Keller,

f) ebenerdige Terrassen.

§ 2

Art und Umfang der Nutzung

Der Sondereigentiimer hat das Recht der alleinigen
Nutzung seines Sondereigentums und der Mitbenut-~
zung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimm-
ten Rdume, Anlagen und Einrichtungen der Gebiu-
lichkeiten sowie der gemeinschaftlichen Grund-
stlicksfl&chen, soweit sich nicht Beschrédnkungen
aus dem Gesetz oder aus dem Grundbuch oder aus
dieser Urkunde ergeben,



(3)

(4)

(3)

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehérende ebener-
dige Terrassen werden im Wege des Sondernutzungs-
rechtes, das nur mit Zustimmung des Sondernut-
zZungsberechtigten geindert werden kann, demjenigen
Sondereigentum zur alleinigen Nutzung zugewiesen,
an welches sich dije betreffende Terrasse unmittel-
bar anschlieBt und zu dem sie nach MaBgabe der
Plane allein gehért.

Im einzelnen ist fiir den Gebrauch des Sondereigen-
tums und des gemeinschaftlichen Eigentums die
Hausordnung maBgebend, welche von der Eigentiimer-
versammlung mit einfacher Mehrheit zu beschlieBen
sein wird, sofern sie nicht bereits in dieser

*Gesamturkunde festgelegt ist.

Die Gartenanlage steht allen Wohnungseigentiimern
zum gemeinschaftlichen Gebrauch als Ziergarten -
also nicht als Nutzgarten - zu, soweit nicht in
dieser Gesamtu;kunde etwas anderes bestimmt ist.

Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der
Hausgemeinschaft aller Hausbewohner hat jeder
Sondereigentiimer sein Recht aus dem Sondereigentum
SO auszuiiben, daB8 weder einem anderen Sondereigen-
timer noch einem sonstigen Hausbewohner iiber das
bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
MaB hinaus ein Nachteil erwdchst. Die zur gemein-
schaftlichen Benutzung bestimmten Rdume, Anlagen,
Einrichtungen und Teile des Grundstiicks sind
schonend und pfleglich zu behandeln.

Zur Ausiibung eines Gewerbes oder sonstigen Berufes
in seinem Sondereigentum ist der Sondereigentiimer
nur mit vorheriger schriftlicher Einwilligung des
Verwalters berechtigt. Nicht gestattet ohne
besondere Einwilligung ist beispielsweise die
Einrichtung eines handwerklichen Betriebes oder



die Erteilung von gewerbsmdfigem Musikunterricht.
Der Verwalter darf nur aus einem wichtigen Grund
die Einwilligung verweigern oder von der Erfiillung
von Auflagen abhingig machen; er kann eine Einwil-
ligung auch nur widerruflich erteilen. Als wichti-
ger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausiibung des
Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintr&ch-
tigung anderer Sondereigentiimer oder Hausbewohner
oder eine Verdnderung des Charakters des Hauses
mit sich bringt oder beflirchten lisat.

Soweit in dieser Gesamturkunde Teileigentumsein-
heiten gebildet sind, ist jedoch die Ausiibung von
Jeglicher gewerblicher oder beruflicher Tdtigkeit
= unabhédngig von den etwaigen Bezeichnungen im

Text oder in den Pl&nen - in diesen Teileigentums-

einheiten ohne vorherige Einwilliqung des Verwal-
ters zuldssig,

(6) Will der Sondereigentiimer sein Sondereigentum,
z.B. eine Wohnung ganz oder zum Teil, einem
Dritten zur Benutzung Uberlassen, so bedarf es
hierzu ebenfalls der vorherigen schriftlichen
Einwilligung des Verwalters. Dies gilt nicht fiir
eine Uberlassung an Ehegatten, Verwandte in

gerader Linie oder Verwandte zweiten Grades in der

Seitenlinie. Die Bestimmungen des vorstehenden
Absatzes (5) Sitze 3, 4 und 5 finden entsprechende
Anwendung.

(7) Erteilt der Verwalter die nach den vorstehenden
Absdtzen (5) und (6) erforderliche Einwilligung
nicht oder nur unter bestimmten Auflagen oder
widerruft er eine widerrufliche Einwilligung, so
kann der betroffene Sondereigentiimer einen Mehr-
heitsbeschluB8 der Eigentﬁmerversammlung nach § 25
WEG herbeifiihren; vorstehender Absatz (5) Sdtze 3
und 4 gelten entsprechend.




(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§ 3

Ubertragung des Eigentums

Das Sondereigentum ist verduBerlich und ver-
erblich.

Die WeiterverduBerung bedarf der Zustimmung des
Verwalters. Dies gilt nicht im Falle der Veriufe-
rung an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie,
Verwandte 2zweiten Grades in der Seitenlinie oder
bei einer VerduBerung im Wege der Zwangsvoll-
streckung oder durch den Konkursverwalter.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem

wichtigen Grundrversagen. Als wichtiger Grund gilt

insbesondere, wenn durch Tatsachen begriindete

Zweifel daran bestehen, das

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft
der Sondereigentiimer obliegenden finanziellen
Verpflichtungen erfiillen wird, oder

b) der Erwerber dder eine zu seinem Hausstand
gehdrende Person sich in die Hausgemeinschaft
einfiigen wird.

§ 2 Absatz (7) dieser Gemeinschaftsordnung findet
entsprechende Anwendung.

Der Anteil am gemeinschaftlichen Verwaltungs-
vermégen geht im Falle der VerduBerung des Sonder-
eigentums einschlieBlich einer etwaigen NachschuBi-
pflicht auf den Erwerber iiber. Der VerduBerer hat
keinen Anspruch auf Auseinandersetzung hinsicht-
lich des Verwaltungsvermdgens und Auszahlung
seines Anteils. Eine etwaige Auseinandersetzung im
Innenverhéltnis zwischen VerduBerer und Erwerber
bleibt diesen iiberlassen. Der Erwerber haftet
neben dem Veri3uBerer gesamtschuldnerisch fiir



etwaige Riickstdnde des VerduBerers hinsichtlich
fdlliger Zahlungen an die Gemeinschaft der Sonder-

eigentiimer, insbesondere bezliglich etwa riickstin-
digen Wohngeldes.

Im Falle einer VerduBerung seines Sondereigentums
ist der Verd&uBerer verpflichtet, eine beglaubigte
Abschrift des betreffenden VeréuBerungsvertrages
dem Verwalter unverziglich zu Ubergeben.

§ 4

Instandhaltung und Instandsetzung

Der Sondereigentiimer ist vorbehaltlich der Absidtze
(2) und (3) verpflichtet, die seinem Sonder-
eigentum unterliegenden Gebaudeteile (§ 1 dieser
Gemeinschaftsordnung) ordnungsgemis instandzu-
halten und instandzusetzen, Die Instandhaltung und
Instandsetzung der SondereigentumsabschluBtﬁren,
der AuBenfenster und anderer Teile der Gebiu-
lichkeiten, die fiir ihren Bestand erforderlich
sind, sowie von Anlagen und Einrichtungen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch dienen, obliegt, auch
wenn sie sich im Bereich der dem Sondereigentum
unterliegenden Riume befinden, dem betreffendgn
Sondereigentiimer insoweit, als sie infolge unsach-
gemdBer Behandlung durch den Sondereigentiimer,
seine Angehdrigen oder Personen, denen er das
Sondereigentum oder einzelne Rdume {iberlassen hat,
notwendig werden.

Die Behebung von Glasschdden an Fenstern und
Tiren, die sich im Bereich der dem Sondereigentum
unterliegenden R&ume befinden, obliegt jedoch ohne
Ricksicht auf die Ursache des Schadens dem Sonder-
eigentﬁmer. Die Vornahme reiner Schénheits-



(2)

(3)

Feparaturen innerhalb des Sondereigentums, d.h.
Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Winde und
Decken, der Innenanstrich der AuBenfenster und der
Sondereigentumsabschluﬂtﬁren, das Streichen der
Heizkdrper und Innentiiren steht ip Ermessen des
Jeweiligen Sondereigentiimers; der AuBemanstrich
der SondereiqentumsabschluBtﬁren und eventueller

Garagentore obliegt der Gemeinschaft der Sonder-
eigentimer.

Die regelmagige Sauberung der Gemeinschaftsriume
obliegt den jeweils Nutzungsberechtigten nach
néhgrer Bestimmung durch die Hausordnung, widhrend
die bauliche Instandhaltung dieser Gemeinschafts-~

rdume der Gemeinschaft der Sondereigentiimer
obliegt.

Soweit sich nicht aus vorstehenden Absitzen (1)
und (2) etwas anderes ergibt, obliegt die Instand-
haltung und Instandsetzung der Gebdulichkeiten und
der Grundstiicke den Sondereigentiimern gemein=-
schaftlich; sie ist vom Verwalter durchzufiihren.

(4) Fiir den Fall vélliger oder teilweiser Zerstorung

(1)

der Gebdulichkeiten bestimmen sich die Rechte und
Pflichten der Sondereigentiimer nach § 6 dieser
Gemeinschaftsordnung.

§ 5

Versicherungen

Flir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche
Eigentum als Ganzes sind folgende Versicherungen
abzuschlieBen:



a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme
aus der gesetzlichen Haftpflicht des Grund-
stﬁckseigentﬁmers, einschlieBlich Haftpflicht
fir Gewdsserschiden,

b) eine Gebéudefeuerversicherung,

c) eine Leitungswasserschadenversicherung,

d) eine Sturmversicherung.

Die Sachversicherungen zu b), ¢) und d) sind zum
gleitenden Neuwert und durch Zusatzversicherung
bis zur H&he des Wiederherstellungsaufwandes, die

Versicherung zuy a) in angemessener Hohe abzu-
schlieBen,

(2).Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften
obliegt dem Verwalter. Fiir die Zeit nach Ablauf
der ersten Versicherungsperiode kénnen die Sonder-
eigentiimer mit Stimmenmehrheit einen Wechsel der
Versicherungsgesellschaften beschliegen.

(3) Werden auf Wunsch eines Sondereigentiimers Zusatz-
versicherungen fiir von diesem vorgenommene Verbes-
Serungen an Teilen, die ip seinem Sondereigentum
Stehen, abgeschlossen, gehen diese zu Lasten des
betreffenden Sondereigentiimers,

§ 6

Wiederaufbau und Wiederherstellungstlicht

(1) Wird das Gebdude, welches die gesamte Miteigen-
tums=- und Sondereigentumseinheit bildet, ganz oder
teilweise Zzerstdrt, so sind die Sondereigentiimer
untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen,
wenn die Kosten der Wiederherstellung durch
Versicherungen (§ 5 der Gemeinschaftsordnung) oder
durch sonstige Anspriiche voll gedeckt sind.
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(3)

(1)
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Sind die Kosten der Wiederherstellsung nicht gemas
Absatz (1) gedeckt, so kann die Wiederherstellung
des friiheren Zustandes nur verlangt werden, wenn
die zur Wiederherstellung erforderlichen Mitte]
innerhalb angemessener Frist zu zumutbaren Bedin-
gungen aufgebracht werden konnen,

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht,
SO ist jeder Miteigentiimer berechtigt, die Aufhe-
bung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch
auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer
der anderen Sondereigentiimer oder ein Dritter
bereit erklirt, das Eigentum des die Aufhebung
verlangenden Sondereigentiimers zum Schdtzwert zu
Ubernehmen, und gegen die Ubernahme durch ihn
keine begriindeten Bedenken bestehen. Der masgebli-
che Schdtzwert ist von einem vereidigten Bausach-
verstdndigen, der von dem Prdsidenten der Indu-
strie- und Handelskammer bestimmt wird, in deren
rédumlichem Bereich das Objekt liegt, festzusetzen.
Widerspricht ein Sondereigentiimer dieser Schit-
zZung, so ist ein weiteres Gutachten von einem in
gleicher Weise bestimmten vereidigten Bausachver-
stdndigen einzuholen. Der Mittelwert aus beiden
Schdtzungen ist alsdann maBgebend.

§ 7
Anzeigepflicht und Besichtigungsrecht

Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, wvon ihm
bemerkte Mangel und Schiden an Grundstiick oder
Gebdulichkeiten, deren Beseitiqung den Sonder-
eigentiimern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwal-
ter unverziiglich anzuzeigen.



(2)

(1)

(2)
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Der Verwalter jg¢ berechtigt, in zeitlichen
Abstidnden von einem Jahr nach vorheriger Anmeldung
den Zustand der Rdume des Sondereigentums auf etwa
notwendig werdende Instandhaltungs- und Instand-
setzungsarbeiten zy iberpriifen oder Uberpriifen zu

lassen. Aus wichtigem Grund ist die ﬁberprﬁfung
auch sonst Zuliassig,

§ 8

Mehrheit yon Berechtigten

Uber, so sind diese verpflichtet, auf Verlangen
des Verwalters unverziglich einen mit Sffentlich

beglaubigter Vollmacht versehenen Bevollmichtigten

z2u bestellen und dem Verwalter zu benennen, der
berechtigt ist, fiir sie Willenserklérungen und
Zustellungen, die im Zusammenhang mit dem Eigentum
stehen, entgegenzunehmen und abzugeben, insbeson-
dere auch das Stimmrecht in der Eigentimerversamm-
lung auszuiiben, ypg dabei den Bevollmdchtigten zu
ermdchtigen, auch Untervollmacht zu erteilen,
wobei diese Vollmacht Sich auf eine VerduBerung

oder Belastung des Eigentums nicht zu erstrecken
braucht,

Kommen die Sondereigentiimer der Pflicht zur
Erteilung einer derartigen Vollmacht nicht inner-
halb eines Monats nach Aufforderung durch den
Verwalter nach, so konnen die anderen Sondereigen-
timer ihre Rechte aus § 18 wWEG (Entziehung des
Wohnungseigentums) geltend machen. Die Frist
beginnt mit dem Zugang der Aufforderung bei dem
betreffenden Sondereigentiimer, die mit Einschrei-
bebrief gegen Rickschein vorgenommen werden muB.
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§ 9

Entziehung des Sondereigentums

Hat sich ein Sondereigentiimer einer so schweren
Verletzung der ihm gegeniiber anderen Sondereigen-
timern obliegenden Verpflichtungen schuldig
gemacht, daB diesen die Fortsetzung der Gemein-
schaft nicht Zugemutet werden kann, so kénnen die

anderen Sondereigentiimer von ihm die VerduBerung

seines Sondereigentums verlangen., Ergdanzend zu der
gesetzlichen Regelung wirg bestimmt, daB die

Voraussetzungen des vorstehenden Satzes 1 insbe-
sondere vorliegen, wenn

a)

b)

c)

der Sondereigentiimer mit der Erfillung seiner
Verpflichtung zZur Lasten- und Kostentragung
langer als sechs Monate und mit mindestens dem
dreifachen Betrag des monatlichen Wohngeldes im
Rickstand ist;

sich der Sondereigentiimer oder eine Person, die
seinem Hausstand angehdrt, einer so erheblichen
Beldstigung eines anderen Sondereigentiimers
oder eines Hausbewohners Schuldig macht, dag
auch bpei Berﬁcksichtigung der dem Sondereigen-
timer durch diese Gemeinschaftsordnung einge=-
rdumten besonderen Rechtsstellung den anderen
Sondereigentiimern die Fortsetzung der Gemein-
schaft nicht Zugemutet werden kann; das gleiche
gilt, wenn der Sondereigentiimer eine Person,
der er den Gebrauch der Riume Uberlassen hat,
bei cerartigen VerstdBen trotz Aufforderung des
Verwalters nicht aus den Rdumen entfernt;

der Sondereigentiimer oder eine Person, die
seinem Hausstand angehért, die dem Sondereigen-
tum :nterliegenden Raumlichkeiten in anderer
als Zer nach § 2 dieser Gemeinschaftsordnung
zuldssigen Weise nutzt und diese vertragswidri-
ge Nutzung trotgz Aufforderung des Verwalters
nich:t binnen angemessener Frist aufgibt; das
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gleiche gilt bei derartigen Verstdgen einer
Person, welcher der Sondereigentiimer
Gebrauch der Riume tiberlassen hat,

den

wenn der
Sondereigentiimer trotz Aufforderung des Verwal-

ters diese nicht binnen angemessener Frist zur
Aufgabe der vertragswidrigen Nutzung veranlagt
oder nicht aus den Rdumen des Sondereigentums
entfernt;

d) der Sondereigentiimer die ihm nach § 4 dieser
Gemeinschaftsordnung obliegende Instandhal-
tungs- und Instandsetzungspflicht ;p erhebli-
chem Umfange verletzt und ihr trotz Aufforde-
rung des Verwalters nicht innerhalb
angemessenen Frist nachkommt ;

einer

e) mehrere Sondereigentiimer im Falle des § 8
dieser Gemeinschaftsordnung ihrer Verpflichtung
zur Bestellung eines gemeinschaftlichen Bevoll-~-
mdchtigten trotz Aufforderung durch den Verwal-
ter nicht nachkommen;

f) liber das Vermdgen eines Sondereigentiimers das
Konkursverfahren erdffnet oder die Erdffnung

des Konkurses mangels Masse abgelehn: wird.

(2) Steht das Sondereigentum mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, so kann die Entziehung des Eigen-
tums zugunsten simtlicher Mitberechtigter verlangt
werden, sofern auch nur in der Person eines

Mitberechtigten die Voraussetzunger f{ir gdas

Entziehungsverlangen begriindet sind.

§ 10
Instandhaltungsriicklage

(1) Die Sondereigentiimer sind zur Ansammiung einer
Instandhaltungsriicklage fiir das gemeirschaftliche
Eigentum verpflichtet,




(2)

(3)°
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Diese Instandhaltungsriicklage ist zur Vornahme
aller Instandhaltungs~ und Instandsetzungsarbeiten
bestimmt, welche das gemeinschaftliche Eigentum
betreffen.

Deren Verwendung obliegt dem Verwalter,

Dieser ist jedoch verpflichtet, iiber den Zeitpunkt
und die Art der Verwendung einen BeschluB der
Eigentimerversammlung herbeizufihren, wenn die
vorgesehenen MaBnahmen voraussichtlich im Einzel-
fall mehr als ein Viertel der insgesamt vorhande-
nen Instandhaltungsrﬁcklage erfordern werden, wie

insbesondere etwa bei grdéBeren Instandsetzungsar-
beiten.

Der Instandhaltungsriicklage ist jédhrlich ein
bestimmter, an anderer STelle dieser Gesamturkunde
festgelegter Betrag zuzufiihren, bis die Eigen-
timerversammlung einen Beschlus dariiber fast, bis
zu welcher Hdéhe die Instandhaltungsriicklage
angespart werden soll. '

Die Instandhaltungsriicklage ist in gleichen
monatlichen Raten zu zahlen.

Ist die Riicklage bis zu der von der Eigentimerver-
sammlung beschlossenen Summe aufgefiillt worden,
entsteht eine erneute Zahlungspflicht erst, wenn
die Rilicklage mehr als 1/3 ihres voll aufgefiillten
Standes verloren hat.

Alle Beschlisse betreffend Anderungen der Bestim-
mungen dieses Absatzes (3) bediirfen einer Mehrheit
von 2/3 aller Stimmen.
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§ 11
Zahlungsverpflichtungen der Sondereigentiimer

(1) Jeder Sondereigentiimer jist verpflichtet, nach

MaBgabe der folgenden Bestimmungen Beitrdge

Deckung der laufenden Bewirtschaftungskosten
leisten.

Zur
Zu

Die Bewirtschaftungskosten bestehen
aus

insbesondere

a) den sachlichen und Persdnlichen Verwaltungsko-
sten,

b) den Betriebskosten, wie z.B.
O6ffentliche Abgaben,
und dergleichen,

Wassergeld,
Versicherungen, Heizkosten

Cc) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instand-
setzung, soweit diese gemas § 4 dieser Gemein-
schaftsordnung den Sondereigentiimern gemein-

schaftlich obliegen, €inschlieBlich eines

Betrages fiir die Bildung der Instandhaltungs-

ricklage md8 § 10 dieser Gemeinschaftsordnung

sowie sonstigen Lasten und Kosten im Sinne des
§ 16 abs. 2 WEG.

Die das einzelne Sondereigentun betreffenden und
selbstdndig zu veranlagenden Steuern wie z.B. die
Grundsteuer (vergl.§ 61 WEG) bleiben unberiihrt und

sind von dem jeweiligen Sondereigentiimer allein zu
tragen.

(2) Der auf den Sondereigentiimer entfallende Anteil an
den in vorstehendem Absatz (1) bezeichneten Kosten
wird nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile
ermittelt, wie diese in Abschnitt I § 2 dieser
Urkunde festgelegt sind, soweit nicht etwas

anderes in dieser Urkunde ausdriicklich bestimmt
ist:
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a) Die auf die Instandhaltungsrﬁcklage z2u erbrin-
genden Leistungen ergeben sich aus § 10 dieser
Gemeinschaftsordnung.

b) Die Verglitung fiir den Verwalter ist nach
MaBgabe des Verwaltervertrages aufzubringen.

c) (Wasserverbrauchskosten werden gemd8 dem in
jeder Wohnung befindlichen Zwischenzdhler fiir
jede Wohnung abgerechnet.

d) Heizungskosten: 70 % nach Verbrauch, 30 % nach
Quadratmeter.

Auf die nach vorstehenden Absitzen (1) und (2) zu
leistenden laufenden Geldleistungen hat der
Sondereigentiimer angemessene monatliche Abschlags-
zahlungen - Sogenanntes Wohngeld - zyu leisten. Die
Hohe der Abschlagszahlungen wird vom Verwalter
aufgrund des Wirtschaftsplanes festgesetzt. Bis
zur Aufstellung des ersten Wirtschaftsplanes ist
der vom Verwalter vorldufig festgesetzte Betrag zu
zahlen. Die Abscﬁlagszahlungen sind jeweils im
voraus, spdtestens bis zum 5. eines Monats, auf
das von dem Verwalter angegebene Konto kostenfrei
zZu leisten. Eine Verzinsung des Wohngeldguthabens
kann nicht verlangt werden.

Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, dem
Verwalter zum Einzug des Wohngeldes eine Abbu-
Chungserméchtigung zu erteilen und diese nicht

ohne wichtigen Grund zu widerrufen.

In Ansehung des zu leistenden Wohngeldes ké&nnen
Sondereigentiimer mit einer etwaigen Gegenforderung
weder aufrechnen noch ein Minderungs- oder Zuriick-
behaltungsrecht ausiiben, soweit ein solcher
AusschluB8 gesetzlich zuldssig ist.

T e — -
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Der Verwalter jist verpflichtet, nach Abschlus
eines jeden Kalenderjahres spdtestens bis zum 30,
Juni des folgenden Jahres dem Sondereigentiimer
eine Abrechnung iiber die von ihm zu erbringenden
und die von ihm gemd8 vorstehendem Absatz (3)
geleisteten Abschlagszahlungen zu erstellen,.
Soweit sich danach die Abschlagszahlungen als
nicht ausreichend erweisen, ist der Sondereigen-
tlmer zur unverziiglichen Nachzahlung verpflichtet;
soweit die Abrechnung einen Uberschus aufweist,
ist es in das freie Ermessen der Verwalters
gestellt, ob dieser {iberschus auf das nichste

Kalenderjahr vorgetragen oder an die Sondereigen-
timer ausgezahlt wird.

‘Die erste Abrechnung kann erst verlangt werden im

Juni des Kalenderjahres, welches der Bezugsfertig-

keit des in Abschnitt I § 1 dieser Urkunde erwihn-
ten Geb&udes folgt,

§ 12
Wirtschaftsplan

Der in § 11 dieser Gemeinschaftsordnung erwihnte
Wirtschaftsplan wird jeweils fiir ein Kalenderjahr
im voraus vom Verwalter aufgestellt, erstmals fiir
das Kalenderjahr, welches der Bezugsfertigkeit des

in Abschnitt I § 1 dieser Urkunde erwdhnten
Gebdudes folgt.

Die von der Gemeinschaft der Sondereigentiimer zu
tragenden Kosten sind im Wirtschaftsplan in der zu
erwartenden Hohe einzusetzen.



(1)

(2)

(3)

(4)
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§ 13
Eigentﬁmerversammlung

Angelegenheiten, i{iber die nach dem Wohnungseigen=-
tumsgesetz oder nach dem Inhalt dieser Teilungser-
kldrung die Sondereigentiimer durch Beschlus
entscheiden kdnnen, werden durch Beschlusfassung

in einer Versammlung der Sondereigentiimer geord-
net.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die
Eigentﬁmerversammlung einzuberufen. Dariber
hinaus muB der Verwalter die Eigentiimerversamm-
lung dann einberufen, wenn mehr als 1/4 der
Sondereigentiimer die Einberufung schriftlich
unter Angabe des Gegenstandes verlangen.

In den Fédllen des § 2 Absatz (7) und des § 3
Absatz (4) dieser Gemeinschaftsordnung mu8 der
Verwalter die Eigentﬁmerversammlung auf Verlangen
des betroffenen Sondereigentiimers einberufen.

Fir die Ordnungsmédfigkeit der Einberufung geniigt
die Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter
von dem Sondereigentiimer zuletzt mitgeteilt
worden ist. Die Frist zwischen der Absendung des
Einberufungsschreibens und dem Tage der Eigentii-
merversammlung soll mindestens zwei Wochen
betragen, sofern nicht ein Fall besonderer
Dringlichkeit vorliegt.

Die Eigentﬁmerversammlung ist beschluBfdhig, wenn
mehr als die HHlfte der Sondereigentiimer ver-
treten oder anwesend ist. Ist die Versammlung
hiernach nicht beschlus8fdhig, so hat der Verwal-
ter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegen-
stand einzuberufen; diese ist in jedem Fall
beschluB8fihig. Hierauf ist in der Einladung
besonders hinzuweisen.



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)
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Zu Beginn der Eigentﬁmerversammlung soll vom
Verwalter die ordnungsgemége Einberufung und dije
BeschluBfahigkeit festgestellt werden.

Beschliisse bediirfen 2zy ihrer Wirksamkeit einfa-
cher Mehrheit der anwesenden oder vertretenen
Stimmen, soweit nicht diese Gemeinschaftsordnung
oder das Gesetz eine andere Mehrheit vorschrei-
ben. Jeder Sondereigentiimer hat soviele Stimmen,
wie dies seinem Miteigentumsanteil im Verh&dltnis
2u  der Gesamtheit aller Miteigentumsanteile
entspricht. Steht ein Sondereigentum mehreren
gemeinschaftlich zu, so konnen sie das Stimmrecht
nur einheitlich ausiiben. Der Erstkiufer eines
Sondereigentums hat Stimmrecht, sobald ihm die
verkaufte Sondereigentumseinheit durch den
Eigentiimer iibergeben worden ist, Die Bestimmungen

dieses Abs.(6) gelten fir diesen Erstkdufer
entsprechend.

Das Stimmrecht ist ip Einzelfall nicht be-
schrankt, auch wenn der BeschluBgegenstand sich
unmittelbar auf das Sondereigentum des betreffen-
den Stimmberechtigten bezieht.

Auch ohne Eigentﬁmerversammlung ist ein Beschlus
giltig, wenn alle Sondereigentiimer ihre Zustim-
mung schriftlich erkléren,

§ 18 Abs.(3) WEG bleibt unberiihrt.

Den Vorsitz in der Eigentﬁmerversammlung fuhrt
der jeweilige Verwalter. Er darf den Vorsitz
aufgrund schriftlicher Erkldrung einem Dritten
iberlassen.



(11) Der Eigentﬁmerversammlung bleibt

(1)

(3)

(4)
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das Recht
vorbehalten, gemis § 29 WEG einen Verwaltungsbei-

rat zu bestellen.

§ 14
Verwalter
_-"_l_-n—._

Die Person des ersten Verwaltersg und die Dauer

seiner Bestellung ist ap anderer STelle dieser
Gesamturkunde festgelegt,

Die Rechte und Pflichten des Verwalters
sich aus §§ 27 und 28 WEG.

In Erweiterung der gesetzlichen Bestimmungen hat
der Verwalter folgende weitere Befugnisse:

ergeben

a) mit Wirkung fiir und gegen die Sondereigentiimer
im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige
abzuschlieBen wund. sonstige Rechtsgeschifte
vorzunehmen,

b) die von den Sondereigentiimern nach den Bestim-
mungen der Gemeinschaftsordnung Zu entrichten-
den Betrdge oder sonst festgelegte Umlagen
einzuziehen und diese gegeniiber einem sdumigen
Sondereigentiimer namens der Ubrigen Sonder-
eigentiimer geltend zu machen,

c) die Instandhaltungsriicklage auf getrenntem Ge-
meinschaftskonto anzulegen,

Die iibrigen Rechte und Pflichten des Verwalters

ergeben sich aus dem noch abzuschlieBenden Verwal-
tervertrag.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die
Sondereigentiimer jederzeit mit Mehrheit die
Abberufung des Verwalters beschlieBen,
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(5) Jeder Sondereigentiimer hat im Falle der ginzlichen
oder teilweisen VerduBerung seines Sondereigentums
den Erwerber zum Eintritt in den mit dem jeweili-

gen Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflich-
ten.

(6) Der Verwalter erhilt hiermit die zur Wahrnehmung
seiner Befugnisse erforderliche Vollmacht. Auf
sein Verlangen ist eine Vollmachtsurkunde hieriiber
von den Sondereigentiimern in notariell beglaubig-
ter Form auszuhdndigen.

(7) Die HShe der zu zahlenden Verwaltergebith ist an
anderer Stelle dieser Gesamturkunde festgelegt.

<

§ 15
Sonstige Erklirungen

Flir Streitigkeiten ist das Gericht, 1in dessen Bezirk
das betroffene Grundstiick liegt, 6rtlich zustédndig,
was hiermit - soweit rechtlich zZuldssig - bestimmt
wird. Die Bestimmungen gemi8 § 43 WEG bleiben unbe-
rihrt. vVor Anrufung des Gerichts gemal § 43 Abs. 1 WEG
soll jeder Sondereigentiimer die Vermittlung der
Eigentﬁmerversammlung anrufen und den Verwalter
veranlassen, hierzu eine Eigentﬁmerversammlung form-
und fristgerecht einzuberufen. Die Eigentiimerversamm-
lung kann mit einfacher Stimmenmehrheit einen besonde-
ren SchlichtungsausschusB einsetzen. Sofern ein Verwal-
tungsbeirat gebildet ist, soll jeder Sondereigentiimer
vor der Eigentﬁmerversammlung die Vermittlung des
Verwaltungsbeirates anrufen.




Anlage B
bestehend aus den Seiten 1l bis mit 7

z2u UR,.-Nr. -/’4}/198" des Notars Dr., Frank Goérge s .
in Jiichen Mﬂ\)

ek
Hausordnung Cf- £U £

Die Hausordnung soll dazu dienen,
und verstidndnisvolles

ein reibungsloses
Zusammenleben aller Wohnungs-
eigentiimer sowie zur Nutzung berechtigten Personen im
Rahmen der Gemeinschaft zy fordern und die Pflege und

die Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zu
sichern.

§ 1

(1) Mit Riicksicht auf das architektonische Gesamtbild
dirfen in oder.an den einzelnen Sondereigentums-
einheiten keine Veranderungen vorgenommen werden,
die das &duBere Bild beeintrachtigen. Hierzu
gehdren insbesondere das Anbringen oder das Andern
von Markisen, Roll- oder Fensterldden, das Anbrin-
gen von wascheleihen, AuBenantennen und AuBenfen-

stern sowie das Verdndern von WohnungsabschluBtii-
ren.

(2) Das Betreten der Betriebsrdume im Gemeinschafts-
eigentum stehender technischer Anlagen ist nur mit
Einwilligung des Verwalters oder solcher Personen
gestattet, welche der Verwalter zu einer solchen
Einwilligungserklérunq ermachtigt hat.

(3) In 2Zweifelsfillen entscheidet der Verwalter, wie
dieser auch berechtigt und verpflichtet ist, in
solchen Féllen im Interesse der Eigentiimergemein-

schaft die Herstellung des urspriinglichen Zustan-
des zu bewirken,



(4) Die Anbringung von Firmenschildern bedarf der
schriftlichen Einwilligung des Verwalters. Sie
sollen in gleichem Material, gleicher GrdBe und in
einheitlicher Beschriftung angefertigt werden,
Beim Entfernen ist der urspriingliche 2Zustand
herzustellen,

§ 2

Jeder Mitbewohner ist vor allem zur Vermeidung stdren-
der Gerdusche verpflichtet. Insbesondere sind Haus-
haltsgerite, Badeeinrichtungen, Funk-, Fernseh- und
Tonbandgerdte sowie Plattenspieler stets auf Zimmer-
lauéstérke zu halten. Maschinen sollen - soweit
technisch méglich - abgeddmpft sein. Starkes Tiiren-
schlagen und unndtiges Treppenlaufen ist zu vermeiden.
Jeder Mitbewohner hat ferner dafiir zu sorgen, da8
seine Kinder im Keller, im Treppenhaus und den sonsti-
gen gemeinschaftlichen Zugangen nicht spielen und
larmen.

Nur zwischen 9.00 Uhr und 13.00 Uhr sowie zwischen
15.00 Uhr und 20.00 Uhr ist Musizieren und Teppich-
klopfen gestattet,

§ 3

Den Sondereigentiimern oder den an ihrer Stelle zur
Nutzung Berechtigten obliegt die Reinigung des gemein-
schaftlichen Eigentums einschlieBlich der Beseitigung
von Schnee und Eisglédtte. 2Zu dieser Reinigung diirfen
nur geeignete Mittel verwendet werden. Treppen und
Zugdnge aus Natur- oder Kunststein diirfen nur mit
solchen Reinigungsmitteln behandelt werden, die keine
Gldtte verursachen. Der Verwalter ist berechtigt,
einen Reinigungsplan aufzustellen, dessen genaue
Einhaltung jedem Sondereigentiimer und zur Nutzung



Berechtigten obliegt, Dpie Reinigung des zum gemein-
schaftlichen Gebrauch bestimmten gemeinschaftlichen
Eigentums, insbesondere der Treppenhiuser, Flure,
Kellerrdume, Speicher sowie des Hofes und des Biirger-
Steiges usw. ist vom Sondereigentiimer bzw. denp zur
Nutzung Berechtigten selbst durzufihren oder durch
eigene Hilfskréfte durchfiihren zu lassen, sofern nicht
die Eigentﬁmerversammlung etwas anderes beschlieBt undg
eine entsprechende fremde Reinigungsfirma beauftragt

ist oder die entpsrechenden Arbeiten zur Erledigung
einem Hausmeister Ubertragen sind.

§ 4
(1) Teppiche, Kleider, Decken usw. diirfen nicht auf
Treppen, Fluren oder zum Fenster hinaus ausge-
schittelt oder ausgeklopft oder Flissigkeiten aus
Fenstern ausgegossen werden, um eine Beldstigung
der Hausbewohner und Verschmutzung des gemein-
schaftlichen Eigentums zu vermeiden.

(2) In geschlossenen Rdumen darf nicht mit feuerge-~
fahrlichen Mitteln gewaschen werden.

(3) Widsche darf nicht sichtbar in Fenstern oder auf
Balkonen etc. aufgehidngt oder ausgelegt werden.

(4) Auf Balkonen, Terrassen usw. darf nicht gegrillt
werden.

(5) Wasch- und Trockenrdume sind fiir eine gemein-
schaftliche Benutzung bestimmt. Der Verwalter ist
berechtigt, die Benutzung durch die Einzelnen in
einer gesonderten “Benutzungsordnung" Zu regeln
sowie diese Benutzungsordnung den jeweiligen
Erfordernissen anzupassen und zu erginzen.



§ 5

Treppen und Flure, aije beim Transport von Sachen

benutzt werden, sind sofort zu reinigen. In Gemein-

schaftsridumen und auf Gemeinschaftsfléchen,

dere im Treppenhaus und in Kellerzug&ngen dlir
Gegenstinde abgestellt oder gelagert werden.

insbeson-
fen keine

§ 6

Ohne schriftliche Einwilligung des Verwalters diirfen
Keine AuBenantennen angebracht werden.

§ 7

(1) pas Halten von Haustieren bedarf einer schriftli-
chen Genehmigung des Verwalters. Diese wird immer
dann erteilt, wenn nicht zu befiirchten ist, das
andere Bewohner des Hauses hierdurch beldstigt
oder die gemeinschaftlich benutzten RHume und
Fldchen beschidigt oder verschmutzt werden.

(2) Die Tierhalter haften fiir alle durch die Tiere
eventuell entstehenden Beschéddigungen.

Eine zur Tierhaltung eérteilte Erlaubnis kann vom
Verwalter jederzeit widerrufen werden,

§ 8

In die Spililsteine, AusguBbecken und Toiletten diirfen
nicht Abfdlle, schidliche oder iibel riechende Fliissig=-
keiten und Dinge hineingeworfen bzw. gegossen werden,
die zur Verstopfung der AbfluBleitungen fiihren.



§ 9
Sollte durch irgendeinen Umstand Ungeziefer eingetre-
ten und desse Ausbreiten Zu beflirchten sein, so nug
dies sofort dem Verwalter schriftlich mitgeteilt
werden, damit ein Ausbreiten des Ungeziefers unterbun-
den wird.

§ 10

(1) Zum Schutz der Hausbewohner sind alle zZum Gemein-
schaftseigentum gehdrigen Tiiren in den Sommermona-
ten um 22.00 Uhr, in den Wintermonaten um 21.00
Uhr abzuschliegen. Jeder Hausbewohner, der nach
“der oben bestimmten Zeit noch ein- oder ausgeht,
hat die Tiir wieder ordnungsgemis zu verschlieBen.
Im Ubrigen sind Tiiren und Fenster auch bei Unwet-~

ter, Nacht oder Abwesenheit ordnungsgemis zuy
verschliefBen,

(2) Die Bewohner haben dafiir zu sorgen, daB8 die zum
Haus gehdrenden Schliissel nicht an andere als zu
ihrem Hausstand gehdrende Personen ausgehandigt
werden. Schliissel zum Haus, die die Bewohner iiber
die ihnen ausgehdndigte Zahl hinaus oder als
Ersatz fir zerbrochene oder verlorene notig haben,
dirfen nur durch Vermittlung des Verwalters
beschafft werden. '

(3) Wenn ein Hausbewohner die R&Hume endqgiiltig oder
lénger als drei Tage verldaBt, hat er dafiir Sorge
zu tragen, dag8 der Verwalter oder ein von ihm
Beauftragter = wenn dies notwendig ist - in die
Rdume gelangen kann. Es ist deshalb ratsam, einen
Wohnungsschliissel dem Verwalter oder einem Nach-
barn, dessen Anschrift dann zweckmidBigerweise dem
Verwalter mitgeteilt wird, zu iibergeben.



(2)

(3)

oder zur Nutzung Berechtigte ip eigenem Interesse
die zum Sondereigentum gehdrenden frostgefihrdeten
Vorrichtungen wie Abfluﬁrohre, Toiletten usw,

ter Mittel vor dem Einfrieren schiitzen. Jeder

Sondereigentiimer oder zZur  Nutzung Berechtigte

daB durch Frostschidden in seinem
Sondereigentum auch das gemeinschaftliche Eigentum

Pflichtig werden kann.

Treten Schidden am Gemeinschaftseigentum oder am
Sondereigentum auf, welche das Eigentum anderer
beeintr&chtigen kdnnen, insbesondere Wasserschi-

den, 1ist dies unverziglich dem Verwalter oder dem
Hausmeister mitzuteilen,

Treten Fehler beij gemeinschaftlichen technischen
Einrichtungen auf, ist dies unverziglich dem
Verwalter oder denm e€ventuellen Hausmeister oder
der zustédndigen Wartungsfirma zu melden., Es ist

strengstens untersagt, solche Fehler im Wege der
Selbsthilfe zuy beseitigen.

(4) Die Bewohner sind verpflichtet, Kichenabfidlle und

sonstigen Unrat regelmdgigqg fortzuschaffen. Das
Fortschaffen der Kiichenabfille usw. soll in
geschlossenen Behiltern erfolgen. Um das Fassungs-
vermdgen der Miilltonnen nicht zu gefihrden, ist es
unzulédssig, sperrige Gegensténde, Eisen, Holz,
Schutt usw. in dje Milltonnen zy werfen. Ferner
sind hinsichtlich Asche, Siuren usw. die jeweili-

gen Anordnungen der ortlichen Millabfuhr zu
beachten.



Gemeinschaft zu bezahlende(s) Energie (Strom,
etc,

§ 12

Heizung

) und Wasser ist sparsam zu nutzen,

§ 13

Anderungen dieser Hausordnung kénnen von der Eigentii-

merversammlung mit einfacher Mehrheit beschlossen
werden,

(1)

(2)

(3)

Heizungsorg Nung

Die Heizung ist nur wdhrend des Zeitraumes vom 1.
Oktober bis zum 1. Mai in Betrieb zu halten. Nach
Ermessen des Verwalters kann der Betrieb der
Zentralheizung schon Zwel Wochen vor dem festge-
setzten Datum aufgenommen oder zZzweli Wochen langer
durchgefiihrt werden.

Unabhéngig hiervon ist die Zentralheizung in Gang
Zu setzen oder in Gang zu halten, wenn der Verwal-
tungsbeirat oder die Eigentﬁmerversammlung dies
beschlieBt. Eine Mindesttemperatur von 21 Grad
wdhrend der Tagesstunden von morgens 8.00 Uhr bis
abends 10.00 Uhr ist einzuhalten,

Die Lieferfirma fiir das Brennmateria) bestimmt der
Verwalter, sofern der Verwaltungsbeirat oder die

Eigentﬁmerversammlung nicht etwas anderes be-
schliegen.

Anderungen dieser Heizungsordnung kdnnen von der
Eigentﬁmerversammlung mit  einfacher Mehrheit
beschlossen werden,



Anlage C
bestehend aus den Seiten 1 bis mit 9
2u UR.-Nr. A4+ /19886 des Notars Dr. Frank Gérgens/

in Jiichen /(¢Z~I o~ 4Zf§ﬁéj;7
Verwalterve rtrag V t
Zwischen
l. der Gemeinschaft gder Eigentiimer des Objektes
Mihlenstrage
o im folgenden kurz "Eigentﬁmergemeinschaft"
genannt -

und
2. éer Gesellschaft birgerlichen Rechts, bestehend ays
den Herren Eberhard Liesegang und Rudolf Philip
Hiskes in 4048 Grevenbroich 1, Auf der Schanze 9,
= im folgenden kurz "Verwalter" genannt -~

§1

Bestellung des Verwalters

Der Verwalter wirdg unter Bezug auf die Teilungserkli-
rung nach MaBgabe der folgenden Vorschriften zum
Verwalter im Sinne des Gesetzes iiber das Wohnungs-
eigentum (Wohnungseigentumsgesetz = WEG) bestellt.

§ 2

Vertragsdauer und Kindigung

(1) Der Vertrag beginnt mit dem Tage der Abnahme des
ersten Sondereigentums im Gesamtobjekt Miihlen-
straBe und endet mit Ablauf von 5 Jahren.

(2) Beide Parteien kOnnen der Vertrag aus wichtigem
Grund fristlos kiindigen,



§ 3

Aufgaben und Befugnis des Verwalters

(1) Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben

sich aus § 27 Wthungseiqentumsgesetz, der Tej=-
lungserklédrung und diesem Vertrag. Dper Verwalter
ist insbesondere berechtigt und verpflichtet:

a)

b)

c)

4

d)

e)

f)

die Eigentﬁmerversammlung einzuberufen und die
Beschliisse der Wohnungseigentiimer durchzufiih-
ren;

eine Hausordnung aufzustellen ungd fir die
Durchfﬁhrung der Hausordnung Zu sorgen;

jeweils rechtzeitig - einen Wirtschaftsplan
aufzustellen und der Eigentﬁmergemeinschaft zur
BeschluSfassung vorzulegen;

die fir die ordnungsmifige Instandhaltung und
Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
erforderlichen vorbereitenden MaBnahmen im
Rahmen des Wirtschaftsplanes zuy treffen (s.aAn-
lage 2 Nr. 7);

in dringenden Fillen sonstige zur Erhaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums erforderliche
MaBnahmen nach eigenem Ermessen zu treffen;
gemeinschaftliche Gelder zu verwalten und iiber
deren Verwendung Rechnung zu legen.

(2) Der vVerwalter ist berechtigt, im Namen aller

Wohnungseigentiimer und mit Wirkung €£iir und gegen
sie:

a)

b)

Lasten und Kostenbeitrige anzufordern, in
Empfang zu nehmen und abzufiihren;

alle Zahlungen und Leistuhgen Zu bewirken und
entgegenzunehmen, die mit der laufenden verwal-
tung des gemeinschaftlichen Eigentums zusammen-
hédngen;
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c) Willenserkldrungen und Zustellungen entgegenzu-
nehmen, soweit sie an alle Wohnungseigentiimer
in dieser Eigenschaft gerichtet sind;

d) MaBnahmen 2zu treffen, die zur Wahrung einer
Frist oder zur Abwendung eines sonstigen
Rechtsnachteils erforderlich sind;

e) die Eigentiimergemeinschaft gerichtlich undq
auBergerichtlich in Angelegenheiten der laufen-
den Verwaltung 2zu vertreten sowie Anspriiche
gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu
machen;

f) Erkl&rungen abzugeben, die zur Herstellung
einer Fernsprech~, Fernseh-, Rundfunk- oder
Energieversorgungsanlage Zugunsten eines oder
mehrerer Wohnungseigentiimer erforderlich sind;

g) lUber die Art und Weise der Nutzung der gemein-
schaftlichen Gebd&dudeteile (Waschkiiche, Spei-
cher, Hofbenutzung usw.) zu entscheiden.

(3) Der Verwalter ist verpflichtet, die Gelder der
Wohnungseigentiimergemeinschaft von seinem Vermégen
gesondert zu halten. Auf den Vorbehalt des § 27
Abs. 4 Satz 2 WEG wird verzichtet.

(4) Der Verwalter ist von den Beschrédnkungen des § 181
BGB befreit.

(5) Der Verwalter kann jederzeit Untervollmacht
erteilen.

(6) In Erweiterung der gesetzlichen Befugnis ist der
Verwalter berechtigt:

a) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentii-
mer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben
Vertrdge abzuschlieBen und sonstige Rechtsge-
schédfte vorzunehmen;



(2)

(3)

b) die von den Wohnungseigentﬁmern nach der
Teilungserkl&rung zu entrichtenden

einzuziehen ung diese 9eégeniiber einep sdumigen

WOhnungseigentﬁmer gerichtlich geltend
machen;

zZu

C}) einen Hausmeister - sowejit

Beitrédgen fiir

a) offentliche Abgaben, pBe- und Entwésserungs-

sowie Straﬁenreinigungs* und Mﬁllabfuhrgebﬁhren
und &dhnliches;

b) Betriebskosten der Wohnanlage, insbesondere
Kosten fiir Zentralheizung, Hausreinigung,
Versicherungen, Pflege der Grinflidchen sowie
fir Wasser und Strom ung éhnliches;

c) Instandhaltungsrﬁcklage;

d) Verwaltergebﬁhren.

Vor Aufstellung deg Wirtschaftsplanes ist der
Verwalter berechtigt, Vorschiisse auf die festzu-
setzenden monatlichen Beitrdge ip angemessener
Hohe zu verlangen,



(7)

(8)

Ausgaben wird der Wohnungseigentﬁmerversammlung

: Die Einzelabrech-
als anerkannt, wenn nicht innerhalp von einem
Monat nach Zugang Schriftlich Widerspruch erhoben
worden ist. Hierauf hat der Verwalter besonders

hinzuweisen. Abrechnungsfehlbetrége sind mit dem
ndchsten Wohngeld an den Verwalter

'Gegen das  Wohngelq oder gegen Einzelbetr&ge

desselben kann nicht aufgerechnet oder ein Zuriick-
behaltungsrecht geltend gemacht werden.

langt werden.

Der Verwalter kannp fiir rﬁcksténdige Wohnlasten bei
einer Mahnung pM 10, -~ Pauschalierte Mahngebiihr
Sowie zusdtzlich 12 ¢ p.a. Verzugszinsen berech-
Nén. Die Mahngebiihr steht dem Verwalter zu; die

schaft zu,

Der Verwalter ist berechtigt, rﬁcksténdiges
Wohngeld gerichtlich ung auBergerichtlich geltend
Zu machen. Als Gerichtsstand wird das fiir den
Bezirk der Wohnanlage Zustédndige Gericht verein=-



(1)

(2)

verkehrs wird der Verwalter ermdchtigt, das
laufende Abwicklungskonto der Gemeinschaft ing
Soll zu stellen. Die Gemeinschaft stimmt einer
solchen Kreditaufnahme, die im Namen und fir

Rechnung der Gemeinschaft erfolgt, hiermit aus-
driicklich zu,

§ 5
Vergﬁtung

Die Vergiitung ergibt sich aus der Anlage 1 g3zy
diesem Vertrag.

Wiesbaden fiir dje gesamte Bundesrepublik amtlich
festgesetzte Lebenshaltungskostenindex fir . die
Lebenshaltung aller privaten Haushalte (Ver-
brauchs-sSchema 1976 = 100) gegentiber dem fiir das
Kalenderjahr 1984 sich ergebenden Jahresdurch-
schnitt kiinftig nach oben oder unten um mehr als
10 $ (nicht Punkte) erhshen oder vermindern, sind
die Eigentﬁmerversammlung und der Verwalter
verpflichtet, unverziiglich Verhandlungen iiber eine
angemessene Neufestsetzung der Verglitung des
Verwalters von dem auf das entsprechende Kalender-
jahr folgenden l. Januar anp aufzunehmen. Bei der
Ermittlung der angemessenen Neufestsetzung sind
insbesondere der Prozentsatz der Anderung des
vorerwidhnten Indexes, die in der Zwischenzeit
eingetretene Anderung der Unkosten des Verwalters
(Lohne, Preise fir Blirobedarf, Miete fir Biiroraum,
Porto, Telefon usw.) sowie die dann ibliche
Vergiitung fiir Verwalter zy berﬁcksichtigen.




Verlangt eine Seite nNach Eintritt der vorerwdhnten
Voraussetzung die Aufnahme der Verhandlungen ung
kommt die andere Seite diesem Verlangen nicht
innerhalb von vier Wochen nach Zugang des Verlap-
gens nach oder wirg nicht innerhalp von vier
Wochen nach Aufnahme der Verhandlungen eine
Einigung iiber die Neufestsetzung erzielt, kann
Jede Seite den Prdsidenten der Zustdandigen Indu-
strie- und Handelskammer bitten, einen Sachver-
stdndigen 2zy benennen, der flr beige Seiten
verbindlich als Schiedsgutachter die neue Vergii-
tung festsetzt, Die Kosten des Schiedsverfahrens
trdgt die unterliegende Seite. Wer diese ist, hat
der Schiedsgutachten zZu bestimmen. Entsprechendes
.gilt fir eine oder mehrere spitere Verdnderungen
von jeweils mehr als 10 % gegeniiber dem letzten
ma8geblichen Stand des erwdhnten Indexes, welche
Z2u der jeweils letzten Verdnderung gefijhrt hat.
Wird der vorerwdhnte Index auf ein neues Basisjahr
umgestellt, sollen die Werte der neuen Indexreihe
Verwendung finden, und zwar mit Wirkung vom
Zeitpunkt der letzten Festsetzung der Vergiitung
an.

Sollte die vorstehende Wertsicherungsvereinbarung
mangels Genehmigung oder aus sonstigen Griinden
rechtsunwirksam oder nicht anwendbar seip oder
werden, wird die Wirksamkeit des Vertrages im
Ubrigen hiervon nicht beriihrt. Dpie Beteiligteﬁ
sind aber in einem solchen Vertrage verpflichtet,
unverziiglich eine anderweitige Rechtwirksame
Vereinbarung zu treffen, welche den Eintritt des
erstrebten wirtschaftlichen Erfolges méglichst
gewdhrleistet.

Der Notar soll den Vertrag der Landeszentralbank
zur Erteilung eines Negativattestes bazw. einer
Genehmigung vorlegen.
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§ 6

VerduBerung eines Wohnungs- bzyw, Teileigentums

Bei der VerduBerung eines Wohnungs- bzy. Teil-
eigentums hat der Wohnungs- bzy, Teileigentiimer

§ 7
Sonstiges

(1) Anderungen ung Ergdnzungen dieseg Vertrages
bediirfen zur Wirksamkeit der Schriftform,

-

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam
seln, so wird dije Gliltigkeit des Vertrages dadurch
im lbrigen nicht beriihrt, Die unwirksame Bestim-

lich am nidchsten kommt . Gleiches gilt, soweit der
Vertrag lickenhaft sein sollte,

Y

(3) Der vVerwalter haftet mit gder Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmanns, Anspriiche 9egen ihn sind
auf den Ersatz des vorsdtzlich oder grob fahrlis-

R o

v L
<3
1)
(o]
t
o
Ve
m
wn

(4) Die Anlagen 1 und 2 werden Bestandteil dieses
Vertrages.

mﬁw h L TU N
R ——
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(5) Die Eigentiimergemeinschaft ist verpflichtet, auf
Verlangen des Verwalters diesem eine Vollmacht zZu
erteilen, wie sie in Anlage 3 zu diesep Verwalter-
vertrag niedergelegt ist.

Die Anlage 3 ist ebenfalls wesentlicher Bestand-
teil dieses Vertrages.




Anlage 1 *

zum Verwaltervertrag

fir das oObjekt Mihlenstrage ; dziégééj;y
. \
Ergénzung zu ‘

§ 5 Y- (AL
Vergﬁtung EKH
Die monatliche Verwaltergebiihr betrigt:
a) flir jedes Wohnungseigentum DM 25, -~
b) fir jedes Teileigentum DM 25,--
¢) fir jeden Stellplatz DM 5,--

jeweils zuziiglich der jeweiligen gesetzlichen Mehr-
wertsteuer.




Anlage 2

zum Verwaltervertrag
flir das Objekt Miihlenstrage

/o

" e
Grundleistungen & \ I'A/

Die Grundleistungen sind unabdingbar in den §§ 27 und
28 WEG festgelegt. Im Detail sind die Leistungen
nachfolgend nochmals erliutert. Soweit sie von den §§
27 und 28 WEG durch Mehrleistungen abweichen, gilt

hiermit die Mehrleistung in der Grundleistung als
vereinbart.

L]

1. Abhalten von bis zu 2 Jahresversammlungen zu
einem zumutbaren Zeitpunkt. Saalmiete, -reini-
gung, -heizung gehen zu Lasten der Eigentiimer-
gemeinschaft.

2. Auslegen der Abrechnungsunterlagen in einem
Auslequngszeitraum, der zu vereinbaren ist, vor
der Eigentiimerversammlung und am Ort des
Eigentumsobjektes. Wihrend dieses Auslegungs-

zeitraumes kann jeder Wohnungseigentiimer
Einblick in die Unterlagen nehmen.
. . Informationsgespriche mit dem Beirat i{ber

Belange des Gemeinschftseigentums mit maximal 6
Gesprdchen im laufenden Kalenderjehr
an folgendem Ort: nach Vereinbarung
2u folgender Zeit: nach Vereinbarung

4, im Rahmen der Beschliisse der Eigentilimergemein-
schaft Haus- und Nutzungsordnungen vorbereiten
und diese nach Verabschiedung durch die Ver-
sammlung durchsetzen.

9% Wartungsvertrdge fiir haustechnische Anlagen
abschlieBen,
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10.

10.1
10.2
10.3
10.4

10.5
10.6

11,

Bt 0
11.2

11.2.1
11.2.2

11.2.3
11.2.4
11.2.5
11.2.6

abgabekonten yng Lohnsteuererklarungen.
Einleitung erforderlicher MaBnahmen fiir Vorbe-
reitungs-, Abrechnungs- ung Uberwachungsarbei-

ten im Rahmen der Instandhaltung/Instandset-
zung,

Porto, Zustellungs— und Drucksachenkosten,
Korrespondenzen, soweit diese vyop Verwalter
veranlast werden,

Rechnungskontrolle und Anweisungen.

Periodische ung dperiodische Leistungen.
Hauswartkassen.

Betriebskostenabrechnungen.

Hausgeldverénderungen aus beschlossenen Wirt-

Schaftsplénen.

Einrichtung ung Unterhaltung einer auf kauf-

mannischen Grundlagen basierenden Buchhaltung,

die durch Verhandlung festzulegen ist

auf der Grundlage manueller Buchungen,

auf der Grundlage der EDV-Buchungen mit Daten~-

erfassung und Pflege der eingegebenen Daten,

pPersonenbezogene Anderungen) Verdnderungen sing

Sachbezogene Verdnderungen ) nur fiir einp volles
Wirtschaftsjahr méglich

Hausgeldﬁberwachung

Kapitalanlagen / Riicklagen

Wirtschaftsplan

Jahresabrechnung
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12, Pflege und Weiterfﬁhrung der fiir die Verwaltung
unbedingt notwendigen Verwaltungsunterlagen
(soweit vorhanden) ,

13. Flihrung, Pflege ung Bereithaltung der Nieder-

Niederschriften der Eigentﬁmerversammlungen,
wenn seitens der Einblicksuchenden berechtigtes
Interesse nachgewiesen wird,

14, Vollzug von Beschliissen der Eigentﬁmergemein-
schaften.
15, AbschluB von Versicherungsvertrégen und Uber-

prifung, ob die abgeschlossenen Vertridge in der
Deckungshéhe angemessen singd,

16, Gegeniiber 6ffentlich-rechtlichen Sowie privaten
Belangen MaB8nahmen zy ergreifen, wenn diese
sich auf Gemeinschaftseigentum beziehen.

17. Durchfﬁhrung der in den §§ 27 una 28 WEG
textlich aufgefiihrten Verwalteraufgaben.

Zusatzleistungen
Zusatzleistungen gehen iiber dije gesetzlich festgeleg-
ten Aufgabengebiete des Verwalters hinaus, Zusatzlei-
stungen sing vor der Durchfﬁhrung mit dem Verwaltungs-

beirat abzustimmen, Sie werden hach geleistetenm
Zeitaufwand mit DM 65,-- pro Stunde zuziiglich gesetz-
“ licher Mehrwertsteuer abgerechnet, gy den Zusatzlei-_

stungen zihlen:

Z 1. Aabgabe vop Zustimmungserklérungen bei Veriuge-
rung, Vermietung oder gewerblicher Nutzung des
Sondereigentums, fiir Telefonanschlﬁsse und
Werbeflédchen.

Z 2. Erstellung vervielfdltigter Niederschriften der
Eigentﬁmerversammlung und Zusendung an die
Eigentiimer (auf deren Bestellung).

Vereinbarte Gebiihr DM 0,50 je seite
Kopien fiir Verwaltungsbeirat sind in der Grung-
leistung enthalten.




Z 3.

Z 10.

Mitwirkung peij Instandhaltung/Instandsetzung
und/oder baulichen Veridnderungen (z.B. Antrige,
Ausschreibung, Auftragsvergabe, Bauleitunq,
Abrechnung usw.), all dies, soweit es nicht
unter Ziffer 7 der Grundleistungen falle,
Vereinbarte Gebiihr: S5 % des Rechnungsbetrages
bei Bauleistungen iber DM 1.000,--

Durchfiihrung des Mahnverfahrens,

Vereinbarte Gebuhr: DM 100,-- je Mahnung von
Sdumigen.

Durchfihrung von Klageverfahren.

Vereinbarte Gebiihr: DM 65,-- Stundensatz und
Auslagenersatz,

Vertretung bej Umlegungsverfahren, Sanierungs-
verfahren, sonstigen MaBnahmen, die durch
Private oder 6ffentliche Belange ausgelost
werden.

Abgabe und Aussteuern des Objektes aus der
Datenverarbeitung wadhrend eines Wirtschaftsjah-
res (auﬁerordgntlicher Zwischenabschluﬁ).
Vereinbarte Gebilihr: Eine Monats-Verwaltergebﬁhr.
Mehrkosten der Kontenfﬁhrungs- und Kostengebiih-
ren bei Geldinstituten durch Nichtteilnahme an
Lastschriftverkehr.

Vereinbarte Gebiihr: DM 3,-- je Buchungsmonat pPro
Hausgeldkonto.

Durchfiihrung einer weiteren Eigentlimerversamm-
lung im gleichen Jahr, die nicht durch Verschul-
den des Verwalters erforderlich wird.
Vereinbarte Gebidhr: DM 65,-- Stundensatz +
Auslagenersatz,

Anderungen der Verwaltungsgrund- und -unterla-
9en, die durch Anderungen der Gesetze oder der
Teilungserklérungen/Vereinbarungen erforderlich
werden.

Vereinbarte Geblihr: ./, DM Stundensatz + Ausla-
genersatz.

Bei Bedarf nach Vereinbarung.




Z2 11.

Z 12,

Erstellung oder Wiedererstellung fehlender
Verwaltungsunterlagen, die zur Durchfiihrung
einer ordnungsgemédfen Verwaltung erforderlich
sind und dem Verwalter nicht iibergeben wurden,
Nur nach entsprechendem Auftrag des Beirates.
Vereinbarte Gefiihr: DM 65,-- Stundensatz +
Auslagenersatz,

Gewdhrung von Einsicht in Verwaltungsunterlagen
auBerhalb der Auslegungszeitriume oder Auslage-
orte, die fiir die Normalauslegung bestimmt sing,
bei gleichzeitiger Abstellung einer Arbeitskraft
der Verwaltung hierfiir (ausgenommen die Ein-
sichtnahme durch den Verwaltungsbeirat),
Vereinbarte Gebiihr: DM 65, ~-- Stundensatz.
Durchfiihrung von Prifungen der Abrechnungen,
Wirtschaftspléne, Rechnungsunterlagen und
technischen Arbeiten durch unabhéngige Priifer
oder Sachverstidndige.

Vereinbarte Gebiihr: DM 65,-- Stundensatz +
Auslagenersatz.

AbschluB einer Vermégensschadenhaftpflichtversi—
cherung durch den Verwalter auf Verlangen der
Eigentﬁmergemeinschaft.

Vereinbarte Gebiihr: ¥ Anteil an den nachge-
wiesenen Versicherungskosten,

Bei Bedarf nach Vereinbarung,

Durchfiihrung eines jédhrlichen Spezialseminars
fir den Verwaltungsbeirat.

Vereinbarte Gebiihr: DM je Person.

Bei bedarf nach Vereinbarung.

Sonderaufgaben, die dem Verwalter durch Beschlusg
der Eigentﬁmerversammlung auBerhalb der normalen
Verwaltertitigkeit entstehen (z.B. auch
schriftl, Zustimmungserklérungen, Genehmigungen
usw.).

Vereinbarte Gebiihr: DM 85,-- Stundensatz +
Auslagenersatz,
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Z 17. Porto, Zustellungs- und Drucksachenkosten,

Korrespondenzen,

soweit diesge nicht vom Verwal-

ter veranlast werden,
Vereinbarte Gebiihr: DM 65, -- Stundensatz +

Auslagenersatz.




Anlase 3

Zum Verwaltervertrag
fir das Objekt Miihlenstrage

Vollmach t

Zwischen
l. der Gemeinschaft der Eigentiimer des Objektes
Mihlenstrage
und
2. der Gesellschaft blirgerlichen Rechts, bestehend aus
den Herren Eberhard Liesegang und Rudolf Philip
gﬁskes in 4048 Grevenbroich 1, Auf der Schanze 9,

wurde ein Verwaltervertrag geschlossen. Der unter 2,
genannte Vertragsteil wurde dadurch zum

Verwalter

gemd8 § 20 Abs. . 2 des Wohnungseigentumsgesetzes
bestellt. Zur Erfillung der dem Verwalter ocbliegenden
Aufgaben stellt die Gemeinschaft der Wohnungseigentii-
mer die gegenwirtige

Bestellungsurkunde
aus.

Der Verwalter ist bis zum Erldschen dieser Vollmacht
unter Befreiung von den Beschrédnkungen des § 181 BGB
berechtigt, im Namen aller Wohnungseigentiimer und mit
Wirkung fiir und gegen sie:

l. Lasten und Kostenbeitrdge anzufordern, in Empfang
zZu nehmen und abzufiihren;:

2. alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und
entgegenzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhidngen;




T

Willenserkldrungen und Zustellungen entgegenzuneh-
men, soweit sie an alle Wohnungseigentiimer in
dieser Eigenschaft gerichtet sind;

MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist
oder zur Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils
erforderlich sind;

die Eigentiimergemeinschaft gerichtlich oder auBer-
gerichtlich in Angelegenheiten der laufenden
Verwaltung zu vertreten sowie Anspriiche gerichtlich
und auBergerichtlich geltend zu machen;

Erklarungen abzugeben, die zur Herstellung einer
Fernsprech- oder Energieversorgungsanlage zugunsten

eines oder mehrerer Wohnungseigentiimer erforderlich
sing;

Uber die Art und Weise der Nutzung der gemein-

schaftlichen Geb&udeteile (Waschkiiche, Speicher,
Hofbenutzung usw.) zu entscheiden;

mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer im
Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrige abzu-
schlieBen und sonstige Rechtsgeschdfte vorzunehmen;
die von den ﬁohnungseigentﬁmern nach § 5 der
Teilungserkldrung zu entrichtenden Betrdge einzu-
ziehen und diese gegeniiber einem sidumigen Wohnungs-
eigentiimer - gegebenenfalls auch namens der iibrigen

Wohnungseigentiimer - gerichtlich geltend zu machen;

10.einen Hausmeister - soweit erforderlich - gegen

Entgelt anzustellen.

Im Rahmen der Erledigung des laufenden Zahlungsver-

kehrs wird der Verwalter ermichtigt, das laufende

Abwicklungskonto der Gemeinschaft ins Soll zu stellen.

Die Gemeinschaft stimmt einer solchen Kreditaufnahme,
die im Namen und fiir Rechnung der Gemeinschaft er-
folgt, hiermit ausdriicklich zu.
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Der Verwalter kann jederzeit Untervollmacht erteilen,
Dieser Unterbevollmichtigte hat dieselben Befugnisse
und Pflichten wie der Verwalter selbst, Erlischt die
Vollmacht aus irgendeinem Grunde, insbesondere durch
Ablauf des Verwaltervertrages, SO ist diese Bestel-

lungsurkunde unverziiglich der Wohnungseigentﬁmerge-

meinschaft zurlickzugeben. Ein Zurﬁckbehaltungsrecht an
der Urkunde besteht nicht,

Die Wohnungseigentiimer:

“




WR.-Nr, T /1983

Verhandelt zu Jichen am ./[. Trien 33

Vor mir, dem unterzeichneten Werner Zarnekow, Notar fUr den Ober-
landesgerichtsbezirk Diisseldorf mit dem Amtssitz zu Jichen

erschienen:

1. Herr Eberhard Liesegang, geb. am 06.03.1942, Immobilienkaufmann,
wohnhaft zu 4048 Grevenbroich 1, Jakob-Dickers-Weg 2

2. Herr Rudolf Philip Hiskes, geb. am 04,09,1940, Wirtschaftsbe-
- rater, wohnhaft zu HuttenstraBe 25 in 4040 Neuss 1,

Die Erschienenen sind dem Notar von Person bekannt.

Sie erklirten zur Beurkundung nachfolgende
VOLLMACHT:

Angelegenheiten gerichtlich und auBergerichtglich gegeniiber Behdrden
und privaten Personen zu vertreten, Rechtserklirungen abzugeben und
entgegenzunehmen sowie Rechtshandlungen vorzunehmen, soweit all dies
diejenigen Rechtsgegenstinde ( Grundstiicke, Pechte, Anspriiche usw, )

betrifft, die uns in Gesellschaftsverhdltnis birgerlichen Rechts heute
gehdren oder zukiinftig gehdren werden.

__ I Wir bevollmdchtigen uns hiermit gegenseitig, uns in allen unseren

P YA 4

Die Vollmacht gilt liber den Tod eines Jeden von uns hinaus.

Keiner der Bevollmdchtigten ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB
befreit.

Jeder Bevollmdchtigte kann Untervollmacht erteilen.
Einem jeden von uns sind sofort Jeweils 2 Ausfertigungen dieser
Vollmachtsurkunde auszuhédndigen. Weitere Ausfertigungen und/oder be-

glaubigte Abschriften diirfen nur mit unserer beider Zustimmung er-
teilt werden.

Ein jeder von uns versichert, in dieser Urkunde nicht iiber sein Ver-
mGgen im ganzen oder fast im ganzen zu verfiigen.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen in Gegenwart des Notars

q vorgelesen, von ihnen genehmigt und von ihnen und dem Notar eigen~
hdndig wie folgt unterschrieben:

: ‘ : Fir gleichla:tende Abschrit,
: /L. VL/ waiche mitder Urschrift wort-
/ / lich iibereinstimmt.

Jiichen 1, den /5 (Jouswes 1

Mot

43
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Objekt Mihlenstrage
o UR. Nr. 278 /198 5-G

Jichen, den 8. Februar 1985

UR.Nr. 278 ,9g5-G

dasudr'w:1PEn::1behnumenikutn Dieter H.A, Gmdumﬂs,aamuuuﬁmmm,

A geschiftsanséssig zu 5000 Kaln 51, Parkstr. 29,




r. 1491 / 1982
3. Juni 1982

Ausfortigung

i
-

&

URNr. 1491 / 1982
VOLLMACHT

Heute, den dritten Juni

eintausendnepnhundertzwaiun@achtzig
= 3. Juni 1982 -

erschien vor mir, '

Dr. Friedrich Schoetensack ’
Notar in Bad T3lz, an der Amtsstelle in 8170 Bad TS51l=z,
Sdggasse 12:

Herr Dr. Robert Dornfeld '
geboren am 16. 6. 1937,

Steuerberater,

mit dem 1. Wohnsitz in

8170 Wackersberg, Am Schachen 12,

und dem 2. Wohnsitz in

5000 K51n 51, ParkstraBe 29,

nach Angabe im gesetzlichen Gliterstand lebend,
persSnlich bekannt.

Auf Ansuchen des Erschienenen beurkunde ich folgende

Vollmach ¢ :
I.

Ich, Dr. Robert Dornfeld |,

bin Vorstandsmitglied der
"Dr. Robert Dornfeld Treuhand Aktiengesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft”
mit dem Sitz in 5000 K&1ln,
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eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts X#81n
unter HR B 12 791.

In dieser Eigenschaft erteile ich dem weiteren Vorstandg-
mitglied, ,

Herrn Bankkaufmann Dieter H. A. Gerhards.
geschiftsansiissig

ParkstraBe 29, 5000 K&ln 51,

[

Vollmacecht 5

mich bei solchen Rechtsgeschiften und Rechtshandlungen
in jeder Weise zu vertreten, in denen die Aktiengesell-
schaft in Wahrung ihrer satzungsmiZBigen Aufgaben alsg
Treuhiinderin und Bevollmidchtigte dritter Personen titig
wird.

II.

Von dieser Vollmacht sind dem Bevollmédchtigten fiinf
Ausfertigungen zu erteilen
und dem Vollmachtgeber eine beglaubigte Abschrift,

Die Kosten dieser Vollmacht trégt

die Fimma "Dr. Robert Dornfeld Treuhand Aktiengesallschaft
Steuerberatungsgesellschaft®
mit dem Sitz in 5000 K&ln 51, ParkstraBe 29.

\quq-iﬂﬁ vom Nomr
v delad) Baiailichen ganehmict und eiaen
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Herrn Dieter H. AN
Bankkaufmann,

ParkstraBe 29,

auf -Antrég erteilt.

Bad T81z, den 3. Juni

L5

0

\forstehnndc. mit der Urschrift ibereinstimmende
Ausfertigqung wird hiermit

Gerhards .

geschiftsanslssig in
5000 R31n 51,

1982

tensack)
Notar

a_gnr. S

Ho.

Flr gleichlautende Abschrift
der mir vorliegenden Ausfertigung
Juchen, den-s, rE5. 1985

Fdr gleichlautende Abschrift,
welche mit der Urschrift wort-

lich Gbereinstimmt.
Jichen 1,den £, 2.A12C

Natm)




Eingea- . i(_
Herrn Notar /;_
Dr. Frank Gdrgens 1985 ~ |
Postfach 7 ‘BS.Mén ) i
Notare Weme: <z ° _.ow l
4053 Jichen 1 Dr. Frank Gorgens |
I der Anturort angeben Ihre Zeichen, Ihre Nachncht vom ®(0211) Disseldort
8M942/85 - Ob/Ktz OBZtL:‘MB 5. Mdrz 1985
b s
? Wertsicherung in der Vertragssache Liedegang / Hiiskes GbR il

Ddrkes u.a.
- UR-Nr. 117/85 - G -

Bezug L
Ihr Antrag vom 25.01. und Schreiben vom lL¥.02.85

% P

Die in § 5 Abs. 2 der Anlage C (VErwaltervertrég) zum Teilungs-
vertrag vom 15.01.85 vereinbarte Wertsicherungsklausel bedarf zu
ihrer Rechtswirksamkeit keiner Genehmigung nach § 3 WahrG. Hierbei
gehen wir davon aus, daB bei einer Neufestsetzung der Verwalter-
vergiitung liber das Ausmag der Anderung nach billigem Ermessen ent-
schieden werden soll.

,aj’ ‘s
' Landeszentralbank in Nordrhein-Westfalen Beglaubigt
e ! A
Manske Oberste-Hetbleck & {
U A n LA
Bundesbankamtmann

Geschiftariume
Bertiner Alleg 14 HAUPTRANK 8582774




~r

5 U-‘-QJQ_(
FOr gleich!a-.atondeJAbsmm.
~elchemit Sar Urschrift wart ) IR
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tichen 1, den 3 0. Noy

Noter
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